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В соответствии с решением Собственника о внесении изменений в документацию аукциона в электронной форме, открытого по составу участников и форме подачи предложений о цене продажи недвижимого и иного имущества, находящегося в собственности Государственной корпорации по содействию разработке, производству и экспорту высокотехнологичной промышленной продукции «Ростех» (Государственная корпорация «Ростех»), изложить Раздел IX «ФОРМА ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ» в следующей редакции:
«РАЗДЕЛ IX. ФОРМА ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ.
Договор купли-продажи имущества
РТ/2347-32449
г. Москва							  	            «___»________202__г.
Государственная корпорация по содействию разработке, производству и экспорту высокотехнологичной промышленной продукции «Ростех» (Государственная корпорация «Ростех»), именуемая в дальнейшем «Продавец», в лице __________, действующего на основании __________, с одной стороны, и 
__________ (__________) (указать полное и краткое наименование организации и организационно-правовой формы), именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, при совместном упоминании в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор купли-продажи имущества (далее – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1. На основании Протокола об итогах __________ от __ __________ 20__ г. № ___ Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель оплатить и принять в соответствии с условиями Договора следующее имущество (далее совместно именуемое – Имущество, а по отдельности соответственно – Недвижимое имущество, объект Недвижимого имущества, Движимое имущество): 
 1) Земельный участок. Кадастровый номер: 78:32:0001674:1.
Категория земель: Земли населенных пунктов. Вид разрешенного использования: Для размещения военных объектов.
Площадь: 4855 +/- 24 кв.м.
Местоположение: г. Санкт-Петербург, Измайловский проспект, дом 17, литера А.
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости*:
Вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости;
Дата государственной регистрации: 16.12.2004 00:00:00;
Номер государственной регистрации: 78-01-9520/2004-251.5;
Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта недвижимости: публичный;
Срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта недвижимости: Срок действия с 16.12.2004 с 16.12.2004;
Основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 16.08.2004;
Вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости;
Дата государственной регистрации: 16.12.2004 00:00:00; 
Номер государственной регистрации: 78-01-9520/2004-251.4; 
Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта недвижимости: публичный;
Срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта недвижимости: Срок действия с 16.12.2004 с 16.12.2004;
Основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 16.08.2004;
Вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости;
Дата государственной регистрации: 16.12.2004 00:00:00;
Номер государственной регистрации: 78-01-9520/2004-251.3;
Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта недвижимости: публичный;
Срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта недвижимости: Срок действия с 16.12.2004 с 16.12.2004;
Основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 16.08.2004.

* Сведения, в том числе об ограничениях (обременениях), установленных в отношении частей земельного участка, указаны в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 11.09.2023г. № КУВИ-001/2023-207028621.
На земельном участке с кадастровым номером 78:32:0001674:1 расположена часть городского сооружения коммунального хозяйства с кадастровым номером 78:32:0000000:3111 – «Водопроводная сеть», которая не принадлежит Собственнику на праве собственности или каком-либо ином законном основании.

2) Здание. Назначение: нежилое. Наименование: Административное здание с гостиницей. Количество этажей, в том числе подземных этажей: 4, в том числе подземных 0.
Кадастровый номер: 78:32:0001674:1005. Площадь: 3559,3 кв.м.
Местоположение: г. Санкт-Петербург, Измайловский проспект, дом 17, литера А.
Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов культурного наследия: Является выявленным объектом культурного наследия, 782011329150105, представляющего собой историко-культурную ценность, Памятник и Солдатская казарма (госпитальный корпус), 2022-10-27, 425-об/22 решения органов охраны объектов культурного наследия - в отношении объекта недвижимости, являющегося выявленным объектом культурного наследия.
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости*:
Вид: аренда; 
Дата государственной регистрации: 12.10.2017 15:15:17; 
Номер государственной регистрации: 78:32:0001674:1005-78/030/2017-2;
Срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта недвижимости: Срок действия с 12.10.2017 по 31.08.2023;
Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта недвижимости: Общество с ограниченной ответственностью «РестоГрупп», ИНН: 7714970857;
Основание государственной регистрации: Договор аренды нежилых помещений, 
№ РТ/1747-16710, выдан 26.09.2017, дата государственной регистрации: 12.10.2017, номер государственной регистрации: 78:32:0001674:1005-78/030/2017-1;
Дополнительное соглашение к договору аренды нежилых помещений № РТ/1747-16710 от 26.09.2017, № РТ/1947-21682, выдан 19.11.2019, дата государственной регистрации: 13.12.2019, номер государственной регистрации: 78:32:0001674:1005-78/030/2019-3;
Дополнительное соглашение к договору аренды нежилых помещений № РТ/1747-16710 от 26.09.2017, № РТ/2047-24318, выдан 25.06.2020, дата государственной регистрации: 03.08.2020, номер государственной регистрации: 78:32:0001674:1005-78/030/2020-4;
Дополнительное соглашение к договору аренды нежилых помещений № РТ/1747-16710 от 26.09.2017, № РТ/2247-30097, выдан 05.12.2022, дата государственной регистрации: 13.12.2022, номер государственной регистрации: 78:32:0001674:1005-78/011/2022-5.
Вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости;
Дата государственной регистрации: 22.10.2009 00:00:00;
Номер государственной регистрации: 78-78-30/0064/2009-581;
Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта недвижимости: публичный;
Основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность», № 15, выдан 20.02.2001.

* Сведения указаны в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 11.09.2023г. № КУВИ-001/2023-207030511 .
Распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс казарм лейб-гвардии Измайловского полка» № 438-р от 18.09.2017, утверждающее предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс казарм лейб-гвардии Измайловского полка», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Измайловский проспект, дом 17, литера А. «Солдатская казарма (госпитальный корпус)» , прилагается к Договору (Приложение № 1). 

3) Здание. Назначение: нежилое. Наименование: КПП-мастерская.
Кадастровый номер: 78:32:0001674:1004. Площадь: 117,9 кв.м.
Количество этажей, в том числе подземных этажей: 1, в том числе подземных 0.
Местоположение: г. Санкт-Петербург, Измайловский проспект, дом 17.
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано. *

* Сведения указаны в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 11.09.2023г. № КУВИ-001/2023-207031068.

4) Здание. Назначение: нежилое. Наименование: хранилище.
Кадастровый номер: 78:32:0001674:1006. Площадь: 335,5 кв.м.
Количество этажей, в том числе подземных этажей: 1, в том числе подземных 0.
Местоположение: г. Санкт-Петербург, Измайловский проспект, дом 17.
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано. *

* Сведения указаны в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 11.09.2023г. № КУВИ-001/2023-207032240.

5) Наружная сеть водопровода (инв. номер 56730);
6) Наружная сеть канализации (инв. номер 56729);
7) АТС IDCS500 32х96 (инв. номер 56776);
8) Автоматизированный тепловой пункт (инв. номер 56727);
9) АТС «Александрит» (инв. номер: отсутствует);
10) Водомерный узел (инв. номер: 56731);
11) Коммерческий узел учета тепловой энергии (инв. номер: 56728);
12) Лифт «Otis 2000» (инв. номер: 56723);
13) Лифт «Otis 2000» (инв. номер: 56724);
14) Лифт «Otis 2000» (инв. номер: 56725);
15) Локальная вычислительная сеть (инв. номер: 56884);
16) Сеть телевещания (инв. номер: 56778);
17) Система вентиляции и кондиционирования (инв. номер: 56732);
18) Система видеонаблюдения (инв. номер: 56786);
19) Система контроля и управления доступом (инв. номер: 56774);
20) Система оповещения о пожаре (инв. номер: 56784);
21) Система охранно-пожарной сигнализации (инв. номер: 56773);
22) Станция головная СКПТ на 26 каналов (инв. номер: 56779);
23) Телефонная сеть (инв. номер: 56775);
24) Тепловой ввод (инв. номер: 56726);
25) Щит учета электроэнергии №1 (инв. номер: отсутствует);
26) Щит учета электроэнергии №2 (инв. номер: отсутствует).
1.2. Покупатель обязуется оформить и принять на себя обязательства, являющиеся ограничениями (обременениями) права собственности на Имущество, указанное в п. 1.1 Договора самостоятельно.
1.3. Покупатель осведомлен, что объект Недвижимого имущества, а именно Административное здание с гостиницей с кадастровым номером: 78:32:0001674:1005, площадью: 3559,3 кв.м. является выявленным объектом культурного наследия «Солдатская казарма (госпитальный корпус)» на основании Приказа Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» от 20.02.2001 № 15.
Покупатель обязан в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты государственной регистрации перехода права собственности и иных прав на Недвижимое имущество в Едином государственном реестре недвижимости уведомить государственный орган, осуществляющий контроль за Объектами культурного наследия о переходе права собственности на выявленный объект культурного наследия с кадастровым номером: 78:32:0001674:1005, входящим в состав Недвижимого имущества.
2. Цена Договора
2.1. Установленная по итогам Аукциона (Протокол об итогах Аукциона от __ __________ 20__ г. № ___) цена Имущества (далее – цена Договора) составляет __________ (__________) рублей __ копеек, в том числе НДС( с реализации имущества облагаемого НДС).
2.2. Цена земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, в размере __________ (__________) рублей __ копеек (в соответствии с п.п. 6 п. 2 ст. 146 НДС не облагается) включена в цену Договора.
2.3. Задаток в размере ___________ (__________) рублей __ копеек, внесенный Покупателем на счет ООО «РТ-Капитал», засчитывается в счет оплаты цены Договора.
2.4. С учетом п. 2.3 Договора Покупатель обязан уплатить сумму в размере __________ (__________) рублей __ копеек, представляющую собой сумму цены Договора за вычетом суммы внесенного Покупателем задатка, в том числе НДС на здания и объекты движимого имущества в размере __________ (__________) рублей __ копеек.
3. Платежи по Договору
3.1. Покупатель обязуется оплатить сумму, указанную в п. 2.4 Договора в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания Сторонами Договора путем перечисления всей суммы на расчетный счет Продавца.
Оплата суммы, указанной в п. 2.4 Договора может быть осуществлена с использованием механизмов привлечения заемных средств (ипотеки). 
3.2. Обязательства Покупателя по оплате цены Договора, считаются выполненными с даты поступления денежных средств в полном объеме на расчетный счет Продавца.
4. Передача имущества
4.1. Имущество передается Продавцом Покупателю по акту приема-передачи в течение 30 (тридцати) календарных дней после поступления денежных средств по Договору на счет Продавца в полном объеме. 
4.2. С даты подписания акта приема-передачи Имущества Покупатель:
4.2.1. несет ответственность за сохранность Имущества, переданного Покупателю, равно как и риск случайной порчи или гибели этого Имущества;
4.2.2. обязуется соблюдать правила эксплуатации объектов электроэнергетики, теплоэнергетики и иные нормы действующего законодательства Российской Федерации, устанавливающие требования к обеспечению надежности электроэнергетических, теплоэнергетических систем, надежности и безопасности объектов электроэнергетики, теплоэнергетики и энергопринимающих, теплопринимающих установок в отношении Имущества. 
4.2.3. [bookmark: _Hlk146700958]обязуется соблюдать правила технической эксплуатации систем и сооружений коммунального водоснабжения и канализации в отношении Имущества;
4.2.4. обязуется соблюдать:
требования действующего законодательства Российской Федерации по содержанию и использованию выявленных объектов культурного наследия, в том числе требования, предусмотренные
ст. 47.3. Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 78:32:0001674:1005 (Копия Распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс казарм лейб-гвардии Измайловского полка» № 438-р от 18.09.2017, утверждающее предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс казарм лейб-гвардии Измайловского полка», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Измайловский проспект, дом 17, литера А. «Солдатская казарма (госпитальный корпус)» прилагается - Приложение № 1 к Договору).
4.2.5. обязуется соблюдать нормы законодательством Российской Федерации, устанавливающие требования к охране и эксплуатации газопроводов, в отношении Имущества 
4.3. Обязательство Продавца передать Имущество Покупателю считается исполненным после подписания Сторонами акта приема-передачи.
5. Ответственность Сторон
5.1. В случае если Покупатель допустит нарушение обязательства, предусмотренного п. 3.1. Договора более чем на 20 (двадцать) календарных дней, Продавец имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке и взыскать с Покупателя штраф в размере 10% (Десяти процентов) от цены Договора. При этом сумма задатка удерживается в полном объеме сверх предусмотренных настоящим Договором для Покупателя штрафных санкций. 
В этом случае Продавец направляет письменное уведомление Покупателю по адресу, указанному в Разделе 11 Договора, с требованием об уплате штрафа и срока его уплаты. Оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении Договора не требуется.
5.2. За нарушение Покупателем срока уплаты суммы, предусмотренной п. 2.4 Договора, а также за нарушение Покупателем сроков, предусмотренных п.  п. 1.3 и п. 6.7 Договора, Продавец вправе потребовать от Покупателя выплаты пени в размере 0,1% (Одна десятая процента) от цены Договора за каждый день просрочки, начиная с первого дня просрочки по день фактического исполнения соответствующего обязательства.
5.3. Уклонение Покупателя от приема-передачи Имущества в соответствии с условиями Договора или подписания акта приема-передачи рассматривается как отказ от исполнения Договора. Договор считается расторгнутым вследствие одностороннего отказа Покупателя от исполнения обязанности принять Имущество, все обязательства Сторон по Договору прекращаются с даты, следующей за датой окончания срока передачи Продавцом Покупателю Имущества, указанного в п. 4.1 Договора. В этом случае Продавец имеет право взыскать штраф в размере 10% (Десяти процентов) от цены Договора. Сумма задатка в этом случае не возвращается Покупателю.
5.4. За неисполнение или ненадлежащее исполнение иных обязанностей по Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации.
6. Возникновение права собственности
6.1. Стороны договорились, что государственная регистрация перехода права собственности на Недвижимое имущество, входящее в состав Имущества, производится после подписания сторонами акта приема-передачи, указанного в п. 4.1 Договора.
6.2. Право собственности на Недвижимое имущество возникает у Покупателя с даты государственной регистрации права в Едином государственном реестре недвижимости. 
6.3. Датой государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество является день внесения соответствующих записей в Единый государственный реестр недвижимости.
6.4. Право собственности на Движимое имущество, входящее в состав Имущества, возникает у Покупателя с момента подписания сторонами акта приема-передачи, указанного в п. 4.1 Договора. 
6.5. Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности и иных прав на Имущество несет Покупатель. 
6.6. Продавец обязуется предоставить Покупателю все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности и иных прав на Недвижимое имущество, в том числе доверенность на физических лиц, указанных Покупателем (в случае необходимости).
6.7. Покупатель обязан в течение 10 (десяти) календарных дней с даты подписания Сторонами акта приема-передачи, указанного в п. 4.1 Договора, направить в орган регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности и иных прав на Недвижимое имущество.
7. Обстоятельства непреодолимой силы
7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, то есть объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов.
7.2. Свидетельство, выданное торгово-промышленной палатой или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.
7.3. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее, чем в трехдневный срок известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по Договору.
7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) месяцев, Договор, может быть, расторгнут по соглашению Сторон.
8. Разрешение споров
8.1. Сторона, нарушившая свои обязательства по Договору, должна без промедления устранить нарушения или принять меры к устранению последствий этих нарушений. 
8.2. Все споры по Договору решаются путем переговоров. Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную претензию и в письменной форме направить другой Стороне ответ по адресу, указанному в Договоре, в течение 10 (десяти) календарных дней со дня получения претензии.
8.3. В случае не урегулирования разногласий в претензионном порядке, а также в случае неполучения ответа на претензию в течение срока, указанного в п. 8.2 Договора, все споры, разногласия или требования, возникающие из Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, изменения, прекращения или недействительности, разрешаются путем арбитража, администрируемого Арбитражным учреждением при ОООР «СоюзМаш России» в соответствии с его применимыми правилами. Арбитражное решение является окончательным. Исключается подача в компетентный суд заявления о принятии решения об отсутствии у третейского суда компетенции в качестве вопроса предварительного характера. Исключается подача в компетентный суд заявления об удовлетворении отвода в случае, если заявление об отводе не было удовлетворено председателем арбитражного учреждения или комитетом по назначениям.
9. Антикоррупционная оговорка
9.1. Стороны при исполнении своих обязательств по Договору соблюдают требования законодательства Российской Федерации и международных актов о противодействии коррупции и легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.
9.2. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение требований, указанных в п. 9.1 Договора, соответствующая Сторона обязуется уведомить об этом другую Сторону в письменной форме. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо требований, указанных в п. 9.1. Договора.
Сторона, направившая уведомление, имеет право приостановить исполнение обязательств по Договору до получения от другой Стороны подтверждения, что нарушение не произошло или не произойдет. Указанное подтверждение должно быть направлено в течение 10 (десяти) календарных дней со дня направления письменного уведомления.
Сторона, получившая вышеуказанное уведомление, обязана рассмотреть уведомление и сообщить другой Стороне об итогах его рассмотрения в течение 10 (десяти) календарных дней со дня получения.
9.3. В случае нарушения одной из Сторон обязательства воздерживаться от запрещенных в данном разделе действий и/или не направление в установленный Договором срок подтверждения, что нарушение не произошло или не произойдет, другая Сторона имеет право инициировать расторжение Договора в порядке, установленном настоящим Договором, и потребовать возмещения понесенных, в связи с этим убытков.
10. Заключительные положения
10.1. Договор считается заключенным и вступает силу с даты его подписания Сторонами.
10.2. Отношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. 
10.3. Отношения Сторон по Договору прекращаются по исполнении ими всех обязательств по Договору.
10.4. Изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами.
10.5. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр – Продавцу, один – Покупателю.
10.6. Приложение № 1 – Копия Распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс казарм лейб-гвардии Измайловского полка» № 438-р от 18.09.2017, утверждающее предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс казарм лейб-гвардии Измайловского полка», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Измайловский проспект, дом 17, литера А. «Солдатская казарма (госпитальный корпус)». 
11. Адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон:
	Продавец:
	Покупатель:

	Государственная корпорация «Ростех» 
	_______________ (указать краткое наименование организации и организационно-правовой формы)

	Адрес:
	1199991, г. Москва, Гоголевский б-р, д. 21, стр. 1
	Адрес:
	__________

	ОГРН:
	1077799030847
	ОГРН:
	__________

	ИНН:
	7704274402
	ИНН:
	__________

	КПП:
	997450001
	КПП:
	__________

	р/с:
	40503810300000007477
	р/с:
	__________

	в
	АО АКБ «НОВИКОМБАНК»
	в
	__________

	к/с:
	30101810245250000162
	к/с:
	__________

	БИК:
	044525162
	БИК:
	__________

	Тел.:
	+7(495)287-25-00 (доб. 25-76)
	Тел.:
	__________

	E-mail:
	b.o.solomatin@rostec.ru
	E-mail:
	__________

	
ПОДПИСИ СТОРОН:

	

	От Продавца:
	От Покупателя:

	
	

	_______________ (указать должность лица, подписывающего Договор)
	_______________ (указать должность лица, подписывающего Договор)

	_______________ (указать краткое наименование организации и организационно-правовой формы)
	_______________ (указать краткое наименование организации и организационно-правовой формы)

	
	

	
	_______________ (указать ФИО лица, подписывающего Договор)
	
	_______________ (указать ФИО лица, подписывающего Договор)

	м.п.
	
	м.п.»
	




